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VARIANTE AL PUA VIGENTE (DGC__74/09.07.2014) 

Approvata con Deliberazione della Giunta Comunale n° 86 dell’8 Novembre 2018 

 

PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI TIPO PRODUTTIVO DI INIZIATIVA PRIVATA 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE D7 – T7 PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI 

(VIA SANTA GIUSTINA) 

 

 

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

 

 

Castello di Godego, 20 Aprile 2018 – 20 Ottobre 2018 – 8 Novembre 2018 
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INQUADRAMENTO DELLA PROPOSTA DI VARIANTE AL PUA VIGENTE. 

 

La Giunta Comunale di Castello di Godego con Deliberazione n° 74 del 9 Luglio 2014 ha approvato definitivamente il 

PUA relativo all’Ambito D7-T7 di Via Santa Giustina. 

Si tratta di un PUA per insediamenti a destinazione produttiva e commerciale di iniziativa privata, conformato al PRG 

di Castello di Godego allora vigente, approvato dalla Giunta della Regione Veneto il 28 Luglio 2000 con Delibera n° 

2482 e delle successive Varianti Parziali, in particolare la Variante Parziale n° 13 – Insediamenti Produttivi del 2004. 

Il PUA in oggetto, attualmente vigente, è stato sottoposto a Convenzione Urbanistica sottoscritta presso lo Studio del 

Notaio Giuseppe Sicari di Castelfranco Veneto, in data 1° e 14 luglio 2016. 

L’Atto di Convenzione è identificato con il numero di Repertorio 13.509, Raccolta 8.896, è stato registrato a 

Montebelluna il 6 Luglio 2016, con n° 5.316 – Serie 1T, ed è stato trascritto a Treviso il 6 Luglio 2016, al n° 

22.517/15.421. 

 

Alla data di stesura e approvazione del PUA vigente, i terreni compresi all’interno del corrispettivo Ambito di 

Trasformazione erano di proprietà dei seguenti Soggetti: 

 Ditta-Breton Spa; 

 Ditta Giorgione Immobiliare Srl; 

 Sig. Lino Luison; 

 Sig. Domenico Ripoli; 

 Signora Elena Ripoli; 

 Sig. Eugenio Ripoli; 

 Signora Maria Lucia Ripoli. 

 

Tutti i Soggetti hanno sottoscritto l’istanza del PUA, gli elaborati e la relativa Convenzione Urbanistica. 

In data successiva all’interno dell’Ambito del PUA si è verificato un riassetto delle proprietà fondiarie, conseguente 

ad una serie di atti di compravendita tra i Soggetti iniziali, ed oggi la situazione vede due soli proprietari, ovvero: 

 Ditta-Breton Spa; 

 Sig. Lino Luison; 

 

Nel disegno insediativo del PUA vigente è contenuta anche la previsione di un nuovo sottopasso ferroviario, in modo 

da mettere in collegamento, a Sud del Centro Abitato di Godego, la Strada Regionale 245 (Via Caprera) con la futura 

strada di collegamento territoriale da tempo prevista lungo il lato Ovest della linea ferroviaria. Ai Soggetti Lottizzanti 
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spetta l’obbligo di cedere all’Amministrazione Pubblica la superficie fondiaria necessaria per realizzare, in futuro, il 

sottopasso, a cura e spese di altro Soggetto. 

 

Dopo l’approvazione del PUA nel 2014 l’Amministrazione Comunale di Castello di Godego ha più volte espresso il 

convincimento che la posizione prevista per il sottopasso dovesse essere rivista, in modo da garantire una maggiore 

fluidità e sicurezza del traffico, e nel contempo ottenere un contenimento dei costi dell’intervento costruttivo, 

individuando un sedime il più possibile perpendicolare alla linea ferroviaria, riducendo così la lunghezza del 

manufatto di sottopasso. Va, infatti, precisato che l’asse del sottopasso previsto nel PUA vigente non è ortogonale 

alla linea ferroviaria, ma risulta sensibilmente inclinato. 

Una prima ipotesi di spostamento del sottopasso è stata precisata in una tavola grafica consegnata 

dall’Amministrazione Comunale ai Soggetti Lottizzanti nel 2016, ma tale ipotesi all’epoca presentava oggettive 

difficoltà di accoglimento a causa dell’assetto delle proprietà. 

Il riassetto delle proprietà intervenuto in data successiva permette oggi di accogliere la richiesta per la nuova 

collocazione del sottopasso, così come proposta. 

 

Con Deliberazione della Giunta Provinciale di Treviso n° 180 del 13 settembre 2016 è stato ratificato, ai sensi della 

LR 11/2004, il nuovo PAT del Comune di Castello di Godego che include e conferma un nuovo assetto della viabilità 

nell’area di Via Santa Giustina, con il conseguente spostamento del sottopasso ferroviario. 

 

La Proposta di Variante del PUA si configura, quindi, come un adeguamento al PAT intervenuto nel frattempo, per 

quanto attiene il disegno del tracciato stradale. 

La presente Proposta di Variante non modifica i parametri relativi alla capacità edificatoria e alle destinazioni d’uso 

previste, che rimangono inalterati. 
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ELENCO DEGLI ELABORATI. 

La presente Proposta di Variante al PUA vigente è composta dagli elaborati seguenti. 

 Tavola 01_Var – Aggiornamento del rilievo strumentale. 

 Tavola 02_Var – Planimetria dello stato attuale e rilievo della vegetazione. 

 Tavola 03_Var – Planimetria ripartizione fra privati / Estratto planimetria catastale. 

 Tavola 04_Var – Planimetria PUA vigente / Area da cedere. 

 Tavola 05_Var – Planimetria PUA vigente / Standard di progetto. 

 Tavola 06_Var – Planimetria di VARIANTE al 1000 con indicazioni volumetriche. 

 Tavola 07_Var – Planimetria di VARIANTE al 500 – Porzione NORD. 

 Tavola 08_Var – Planimetria di VARIANTE al 500 – Porzione SUD. 

 Tavola 09_Var – Planimetria della Variante con dimostrazione standard di progetto. 

 Tavola 10_Var – Planimetria dell’area da cedere all’Amministrazione Comunale. 

 Tavola 11_Var – Planimetria delle infrastrutture a rete di progetto. 

 Tavola 12_Var – Sezione stradali. 

 Tavola 13_Var – Planimetria della nuova rotatoria. 

 Tavola 14_Var – Planimetria delle sistemazioni del verde. 

 Tavola 15_Var – Rete tecnologica di progetto: Acquedotto. 

 Tavola 16_Var – Rete tecnologica di progetto: Fognatura nera. 

 Tavola 17_Var – Rete tecnologica di progetto: Rete smaltimento acque meteoriche. 

 Tavola 18_Var – Rete tecnologica di progetto: Gas-Metano. 

 Tavola 19_Var – Rete tecnologica di progetto: Illuminazione pubblica. 

 Tavola 20_Var – Rete tecnologica di progetto: Energia Elettrica. 

 Tavola 21_Var – Rete tecnologica di progetto: Rete Telecomunicazioni. 

 Elaborato A RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

 Elaborato B COMPUTO METRICO ESTIMATIVO 

 Elaborato C NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

 Elaborato D ELENCO PARTICELLE INTERESSATE DALL’AMBITO DI TRASFORMAZIONE 

 Elaborato E BOZZA DI CONVENZIONE URBANISTICA 

 Elaborato F RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA ROTATORIA 

 Elaborato G VERIFICA DI COMPATIBILITÀ IDRAULICA 
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MODIFICHE IN VARIANTE E CRITERI D’INTERVENTO 

 

L’intervento proposto interessa un’area di 78.692 mq, sita in Comune di Castello di Godego, e classificata Variante 

Parziale n° 13 al Piano Regolatore Comunale, approvata dalla Regione Veneto il 7 febbraio 2006, con delibera n° 

229, attualmente vigente, come ambito di trasformazione per insediamenti produttivi T7, regolamentato dalle schede 

normative denominate Allegato D7a e Allegato D7b.   

Successivamente la zona d’intervento, nella parte ovest e sud, è stata interessata dalla previsione di una nuova 

viabilità di interesse regionale, in base alla quale, con Deliberazione della Giunta Provinciale di Treviso n° 180 del 13 

settembre 2016 è stato ratificato, ai sensi della LR 11/2004, il nuovo PAT del Comune di Castello di Godego, entrato 

in vigore il 21 ottobre 2016, che include e conferma un nuovo assetto della viabilità nell’area di Via Santa Giustina, 

con la conseguente previsione di futuro sottopasso ferroviario al limite ovest di via Santa Giustina. 

 

In relazione a ciò, con la presente VARIANTE AL PUA D7 -T7, è stato sostanzialmente modificato il PIANO 

URBANISTICO ATTUATIVO di iniziativa privata, approvato dalla Giunta Comunale di Castello di Godego con 

Deliberazione n° 74 del 9 luglio 2014, e sottoposto a Convenzione Urbanistica sottoscritta in data 1-4 luglio 2016, 

pubblicata sul BUR della Regione Veneto n° 96 del 7.10.2016. 

 

L’area interessata dal P.U.A. ha una superficie catastale di mq 78.692, e attraverso recenti acquisizioni, risulta 

essere di proprietà BRETON SpA per mq. 76.795, e di proprietà del Sig. Lino LUISON per mq 1.897.  

 

Come riportato nelle tavole di progetto, facenti parte integrante della presente variante, e che tengono conto degli 

indirizzi formulati dalla proprietà e dagli Enti interessati al rilascio dei pareri di competenza, le principali modifiche al 

piano originario di cui sopra consistono in: 

 

 Recepimento della previsione della nuova viabilità di interesse regionale nella direttrice “collegamento 

alla PEDEMONTANA”, e conseguente risistemazione di Via Santa Giustina nel suo sviluppo totale, per 

adeguamento alla futura strada di Tipo E, con cessione di una fascia di terreno della larghezza massima 

di circa 15 metri, per un totale di mq 2.435, per la realizzazione della nuova arteria; tale fascia di terreno 

è ubicata nella parte ovest dell’area del PUA, tra l’area verde adibita a bacino di laminazione e l’area 

edificabile della ditta BRETON SpA, ed in essa verrà sviluppato il progetto di un nuovo sottopasso della 

linea ferroviaria, della larghezza idonea per strada e pista ciclabile.  

 

 Realizzazione dell’area verde con funzione anche di bacino di raccolta e laminazione delle acque 

meteoriche delle nuove costruzioni e dei piazzali dei futuri ampliamenti ad uso industriale, ubicato al 

limite della linea ferroviaria  Bassano-Venezia,; l’area a verde, che sarà dolcemente degradante a 

formare una piccola conca, consentirà un invaso provvisorio e limitato nel tempo di circa  2.450 mc 
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d’acqua meteorica, in caso di eventi eccezionali, con successiva dispersione nel terreno sottostante e 

senza che vi sia alcun collegamento idraulico con la contermine roggia consortile “Brenton”. 

 

 Modifiche alla rotatoria tra Via Santa Giustina e Via Caprera (Strada Regionale n° 245), con alcuni 

aggiustamenti concordati e verificati con Veneto Strade, per una agevole circolazione del traffico pesante 

nella direzione principale Bassano – Castelfranco Veneto, e con razionalizzazione dell’attestazione di 

Vicolo Caprera in rotatoria. Nello studio della rotatoria si è tenuto conto, in particolare, della futura 

valenza che potrebbe assumere Via Santa Giustina, una volta che venisse realizzata il nuovo 

collegamento viario previsto dalla Regione Veneto.  

 

 Ulteriore modifica alla rotatoria, con creazione di un quinto braccio, che consente una variazione 

sostanziale all’ingresso principale all’area produttiva sud della BRETON SpA; tale nuovo ramo di rotatoria 

compie un percorso ad L e lambisce le proprietà di CIMM e alcune proprietà residenziali limitrofe; questo 

nuovo tratto stradale consente di dismettere a tutti gli effetti, sia come viabilità che come servitù di 

passaggio, l’asse ortogonale che si dipartiva a metà di Via Santa Giustina e che collegava in senso sud-

nord tale via con il magazzino CIMM e le abitazioni limitrofe; per tali proprietà il nuovo percorso risulterà, 

oltre che più agevole, anche di percorrenza su strada “pubblica” e non più in “servitù”, e consentirà alla 

BRETON SpA di disporre di un’area senza soluzioni di continuità, con collegamento diretto tra l’area 

originaria e la precedente proprietà Ripoli (oggi acquisita da BRETON SpA), che la strada in “servitù” 

divideva fisicamente. 

 

 Nel piano in Variante vengono indicati alcuni accessi da Via Santa Giustina all’area BRETON SpA, 

ubicati nella zona mediana della strada, da ridefinirsi in funzione della futura edificazione dell’area, e 

delle necessità di circolazione interne ed esterne alla proprietà. 

 

 Viene naturalmente mantenuta la previsione di realizzazione della pista ciclo-pedonale della  larghezza 

complessiva di 3 metri (2,50 metri di corsia e 0,50 metri di elemento di separazione) lungo tutto l’asse 

viario di Via Santa Giustina, che potrà poi proseguire a lato della nuova  infrastruttura con proseguimento 

nel futuro sottopasso ferroviario; il percorso ciclo-pedonale sarà collegato ed in continuità con l’esistente 

lungo il lato est di Via Caprera, con attraversamento della Strada Regionale n° 245 a nord della rotatoria, 

e con successivo attraversamento del 5° braccio della stessa.   
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 L’ambito di trasformazione D7-T7 sarà naturalmente dotato delle opere di trasformazione primaria, come 

previsto e concordato con i vari Enti: verranno realizzate e/o potenziate le reti acquedotto, la fognatura, la 

rete gas metano, le linee Enel e Telecomunicazioni (telefonia e dati), l’illuminazione pubblica, 

conformemente a quanto espresso in via preliminare dai vari uffici competenti; la rete fognaria sarà 

realizzata ancorchè priva di possibili allacciamenti alla rete esistente, ma con previsione di futura 

continuità verso ovest, nella zona del sottopasso ferroviario. Nel frattempo i futuri insediamenti BRETON 

SpA provvederanno autonomamente, con condotta forzata e immissione nell’attuale fognatura a nord 

della strada di accesso al cimitero. 

 

 Nel lotto risultante tra il quinto braccio della rotatoria e gli edifici fronteggianti Via Caprera, si prevede la 

possibilità di realizzazione di un fabbricato commerciale, con caratteristiche e dimensioni da definirsi in 

fase di richiesta di permesso di costruire, e con accesso dalla nuova viabilità di piano.       

 

 

Le soluzioni di piano, i parametri dimensionali, le reti dei sottoservizi, le aree da cedere al Comune per standards e 

viabilità futura di collegamento alla Superstrada Pedemontana, i costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione 

primaria, sono dettagliatamente descritti negli elaborati grafici e documentali della presente variante al PUA D7-T7. 

 

Castello di Godego, 20 Aprile 2018 – 8 Novembre 2018 

Ing. Flavio Zoncheddu 

Arch. Maurizio Trevisan 
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